felieton

Reprywatyzacje czas zaczac

ak jak w minionym miesiacu zachgcalem

| do czytania o odzyskiwaniu majatkdw
zydowskich, tak w tym chcialbym Pai-

stwa naméwié na lekture tekstu ,Reprywatyza-
cja bez kosztéw? Da sie” (str. 146-148). Repry-
watyzacja to nasz polski $wierzb, co to swedzi,

ale nie zabija, wigc nikt nie ma
motywacji, zeby go raz a dobrze
wyleczy¢. Pomysty sq - autor wy-
licza, ze projektéw reprywatyza-
cyjnych byto w Sejmie juz 20 (sic!).
Kiedy jednak perspektywa zrekom-
pensowania dawnym wlascicielom
poniesionych strat staje sie realna,
za kazdym razem zdarza sie co§,
co powoduje, ze wracamy do punk-
tu wyjécia. Z lenistwa? Z przeko-
nania, ze problem kiedy$ sam si¢
przeciez rozwiaze? Nie liczytbym
na to. Roszezenia nie znikna, bo
w miejsce bytych posiadaczy weho-
dzg §wiadomi swoich praw spad-
kobiercy.

Dopéki reprywatyzacja nie
zostanie przeprowadzona systemo-
wo, jej brak bedzie zatruwat sto-
sunki gospodarcze. Jedyng droga
odzyskiwania majatku lub ekwi-
walentnege odszkodowania byly
1 sa diugotrwate postepowania
sadowe, podczas ktérych samorza-
dy 1 pafistwo walczg zwykle do
upadlego przeciw dawnym wia-
$cicielom. Efekty widzimy w na-
szych miastach, gdzie wiele nie-
ruchomodci niszczeje ze wzgledu
na brak gospodarza. Podobnie rzecz
sie maz setkami tysigcy hektarow
gruntéw rolnych oddanych w za-
rzadzanie pafistwowej Agencii
Nieruchomosci Rolnych.

Mijaja 24 lata od odzyskania
niepodleglosci, a sprawa rekom-
pensat za skradziony majgtek jest
nadal niezatatwiona. Tak si¢ nie
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Jezeli powiemy

- spadkobiercom bytych
wlasciciell, ze za

| rozparcelowany dorobek

| ich rodzicow nic im sie

| nie nalezy, otworzymy

| droge do praysale]
nacjonalizacyi dziedzictw
| powstajqcych obecnie.

- Dlatego np. Solorz czy

- Walter ze swoirmi

| telewizjami juz dzis
 powinni zakiegac o jakgs
forme zadoscuczynienia
 bytym wiascicielom.

- Chlapowscy czy

| Tyszkiewiczowie majq

| co nagmnie] takg samq
legitymacye do swoich
majatkcw jak ont

robi polityki wobec wiasnych obywateli,

to niepowazne 1 niezgodne z duchem czascw,
w krérych zyjemy. Co prawda swojmy § rewoln-
cje czesto zmienialy prawa do wiasmosa, ale

w ostatnich dziesiecioleciach ewolica dokiryn
spolecznych i prawnych zmierza w lerunkn

ich poszanowania. fezeli powic-
my spadkobiercom bylych wia-
$cicieli, ze za rozparcelowany
dorobek ich rodzicéw mic im sie
nie nalezy, otworzymy droge
do przysziej nacjonalizacy due-
dzictw powstajacych obecnie.
Dlatego np. Solorz 1 Waker ze
swoimi telewizjami juz dzis
powinmi zabicgat o jakas forme
zado$¢uczynienia bylym wia-
Scicielom. Chlapowscy czy Tysz-
kiewiczowie maj co najmniej
taky samg legitymacie do swoich
majgtkow jak omi.

Reprywatyzacja mie musi
oznaczaé ruiny dla budzetu. Lata
odbijania si¢ od Sciany nauczy-
ty $rodowiska ziemianskie ra-
cjonalnego podejscia do temaru.
Ich oczekiwania zmalaly, poja-
wily sie umiarkowane propo-
zydje, jak fundusz majatkowy,
ktéry wraz z grupa finansistéw
opracowal Jerzy Mankowski,
prezes Polskiego Towarzystwa
Ziemianskiego. Podobny koncept
zglasza w publikowanym przez
nas tekscie Andrze) Kawalec. Obay
sa przedsigbiorcami, ich pomysly
54 sensowne ekonomicznie 1 neu-
tralne dla finansow pafstwa.
Reprywatyzacje w Polsce da sie
przeprowadzié, ale najpierw trze-
ba uwierzyc¢, ze mozna. ®

PS Na wszelki wypadek: nie
pisze tego we wilasne) sprawie.
Mayqte: Stankunowiczdw zosta-
fy na Litwie Kowieriskiey.

FOT.: PIOTR WANIOREK



1300 mkw. na
placu Defilad
odzyskat
w 2008 roku

. Tadeusz Koss,
Ale nie moze
nic z tym
gruntem zrobic

#

Ale jest rozwiazanie, ktére pozwolitoby zamknaé go z korzyscia dla wszystkich.

Powinien je poprzel nawet minister finanséw

ubimy sie wyrdzniaé. Szkoda

tylko, ze nie zawsze jest to powdd

do dumy. Polska pozostaje jedy-

nym krajem bylego bloku komu-
nistycznego, ktdry nie przeprowadzil
dotad reprywatyzacji. Oczywiscie, jesli
nie braé pod uwage pafistw powstatych
w wyniku rozpadu ZSRR.

Qd 1989 r. dyskusja o zakresie 1 meto-
dach reprywatyzacji powraca jak bumerang,
Albo raczej wyrzut sumienia. Préb usta-
wowego rozwigzania zebrato sie juz dwa-
dziescia. Tylko raz, w 2001 r., parlament
zakoniczyt prace nad ustawa. Jej zywot
blyskawicznie zakonczylo weto prezyden-
ta Aleksandra Kwasniewskiego. Teraz ko-
lejny projekt szykuje Platforma Obywatelska,
ktéra juz pracowala nad jednym w ubiegte)
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Reprywatyzacja
ez kosztow? Da si¢

Historia ustawy reprywatyzacyjnej to wstydliwy rozdziat polskiej transformacji ustrojowe;.

Andrzej Kawalec

kadencji. Wtedy prace wstrzymano, bo
resort skarbu uznal, ze uchwalenie ustawy
mogtoby spowodowal przekroczenie do-
zwolone] przez UE bariery dtugu publicz-
nego w stosunku do PKB.

W sadzie do upadiego

Nie wszyscy musieli czekaé na rozwigza-
nie ustawowe. Istnialy wyjarki. Na przy-
ktad Koscidt katolicki dzicki powolaniu
Komisji Majatkowej mial ulatwiona dro-
ge do odzyskania nieruchomosci od Skarbu
Patistwa. Przez ponad 20 lat dzialalno$ci
przekazala ona stronie koscielne] ponad
63,5 tys. ha oraz 143,5 mln zlotych. Wartosc
zwréconego majgtku siegata nawet 5 mld
zlotych. Epopeja komisji zakoniczyla sig
jednak wielkim skandalem. Na jaw wyszedt

Niszczejaca
kamienica na
warszawskiej

ul. Proznej bez
wiasciciela prozno
czeka na remont

migdzy innymi brak weryfikacji wycen
gruntéw zanizanych przez rzeczoznawcéw
Kosciota. Kilku osobom postawiono za-
rzuty.

Przecietny obywatel ma, rzecz jasna,
ZAGWATANTOWANY Przez panstwo prawa
mozliwosd¢ dochodzenia roszezen reprywa-
tyzacyjnych na drodze sadowej. Jednak
wtedy na wiasnej skérze przekonuje sig,
jak wyglada klasyczna strategia polskich
samorzgddw, drugie] strony sporu. Odwaolujg
sie one od wyrokdw do upadtego. Walczacy
0 zwrot mienia, czesto starsi juz ludzie,
zwyczajnie nie s3 w stanie go doczekac.
Dlaczego samorzady tak postepuja? Cho-
ciazby po to, aby zyskal darmowe czyn-
széwki socjalne w zagrabionych tuz po

FOTERYSTIAN TRELAHEFORTEH; SLAWOMIF OLZACKI/TORUM; ARTUR HOINY/NEWSPIX PL

wojnie kamienicach czy méc pozostawic



—— REKLAMA

Mimo korzystnych wyr

szkoly i inne instytucje w dawnych patacach.

Niezwracanie gruntéw w centrum
miast to gléwna przyczyna zamrozenia
strategicznych inwestycji. Szeroko opisy-
wano kazus placu Defilad w Warszawie,
ale podobnych przykladéw sg setki. W tym
czasie miasto rozlewa sie na peryferie, bo
jest dzi$ najwickszym placem budowy
w Europie Srodkowej. Deweloperzy oczy-
wiscie budujg tam, gdzie im fatwiej, nie-
koniecznie tam, gdzie z punktu widzenia
spotecznoéci czy miasta jest korzystniej.
Nie obchodzi ich, czy w danym miejscu
istnieje juz infrastruktura publiczna. Tak
zabudowano biurowcami Stuzewiec Prze-
mystowy w Warszawie oddalony o 2 ki-
lometry od linii metra. W efelcie w po-
rannych godzinach do tramwaju nie weis-
nie sie sardynka. W Wilanowie jest jesz-
cze gorzej. Prywatny deweloper sadownie

okow sadowych rodzinie Krasinskich wcigz
nie udatosie odzyskac stotecznej Krolikarni

zmusza miasto, czyli podatnikéw, do wy-
kupu gruntéw pod drogi. Miasto, ktére
w Wilanowie jest whascicielem tylko 4,6
proc. gruntow (w Srédmiesciu 53,5 proc.,
na Mokotowie 56,8 proc), tez bedzie
musiato wykupié ziemie, aby wybudowaé
szkoly, doprowadzi¢ media publiczne.

Zaniechania generuja koszty
Za te dodatkowe obcizenia oraz za sku-
mulowane przez dziesiatki lat koszcy
transportu olbrzymiej masy ludzi migdzy
centrum i peryferiami bgdg musieli za-
placié podatnicy. Bardziej racjonalne by-
loby zageszczenie zabudowy tam, gdzie
ta infrastrukrura istnieje, i tam, gdzie
miasto jest najwiekszym wiascicielem,
czyli w dzielnicach centralnych.
Hamowanie reprywatyzacji doprowa-
dza tez do licznych patologii. Najwigksza

wiasnos¢ publicystyka

z nich to fakt, ze Polska jest krajem o spo-
rym odsetku ludzi ptacacych nierynkowe
czynsze. W Warszawie nawet jedna trze-
cia mieszkaficéw dotowanych lokali nie
powinna w nich mieszkaé, bo jest na to...
zbyt bogata. W Krakowie sg 22 tysiace
mieszkan komunalnych, ale - jak podaje
lokalna prasa - zaledwie 15 proc. ich lo-
katoréw ma na tyle niskie dochody, ze
mogliby dostaé gminne lokum, gdyby
jeszcze raz musieli si¢ o nie starac.

Kolejna patologie tworzy samorzad,
ktéry walczac z roszczeniami, nie wlkiada
ani zlotéwki w remonty spornych budyn-
kéw, bo nie pozwala mu na to prawo.
W efekcie kamienice nie do$é, ze byty
zaniedbane przez ponad 60 lat komunizmu
i transformacji, to jeszcze ulegajg bardzo
szybkiej dekapitalizacji w ostatnim okre-
sie uzytkowania. Szczegdlnie w klimacie
tak srogim jak polski. Gdy budynek zo-
staje w koficu oddany wiascicielowd, czg-
sto jest to zupelna ruina. W dodatku
ZWTracany jest czasem Wraz Z lokatorami,
co naturalnie wywotuje duze emocje.

Procesy ciagna si¢ w nieskoniczonosc,
ale jako ze zyjemy w cywilizowanym kra-
ju, kiedys sie skoficza. Wredy trzeba bedzie
odda¢ zagrabione aktywa lub wyplaci¢
odszkodowanie. Mozliwo$é odsuwania
rozwiazania problemu w czasie, czesto wy-
korzystywang przez politykéw, bolesnie
odczuwa Warszawa. Tu rocznie wyplacane
odszkodowania siegaja juz okoto 500 mln
zlotych. A to dopiero wierzchotek géry
lodowej. Z danych Skarbu Pafistwa wyni-
ka, ze wartoéc roszczen odszkodowawczych
w Warszawie wynosi szacunkowo 40 mld
74, natomiast na terenie reszty kraju - oko-
to 60 mld zlotych.

Musimy raz na zawsze ten proces za-
koriczy¢. Jesli nie jako zados¢uczynie- @
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publicystyka whasnos¢

nie za grabieze z przeszlosci
(niestety, wielu ludzi uwaza, ze
bylym wlascicielom nic sig¢ nie
nalezy), to chocby w trosce
o przyszlo$¢, aby zasto-
powal opisane wyzej
patologie.

Wehikut
reprywatyzacyjny

Na pewno trzeba pozwo-
li¢ zainteresowanym wy-
braé, czy s gotowi wytrwaé
do kofica indywidualnego sa-
dowego procesu reprywatyzacyj-
nego, czy wola z niego zrezygnowal i od
razu przyjaé zadoé€uczynienie od Skarbu
Pafistwa w pewnej procentowe] wysoko-
$ci od wartoscl utraconych aktywow.

W pierwszym przypadku nalezatoby
przyznaé samorzadom mozliwo$¢ nego-
cjacyjnego zamkniecia sporu, gdy na
przyktad w gre wchodzi dziatka, na keé-
rej stol szkota, albo kamienica, keéra w pla-
nach samorzadowych nadal ma oferowac
mieszkania socjalne.

Przy drugim rozwigzaniu wysoko$é
tego natychmiastowego zados¢uczynienia
to kwestia do debaty. Wydaje sie, ze kwo-
ta 15-20 proc., czgsto cytowana w mediach
1w réznych projektach ustaw, jest krzyw-
dzgco niska. Wiele oséb wybierze proce-
sowanie sie do korica. Bardziej wywazong
propozycja mogtoby by¢ 50 procent. Mowa
zatem o kwocie okoto 50 mld ztotych.

Niestety, druga forma rozwigzania
byla 1 jest szczegdlnie zwalczana przez
Ministerstwo Finanséw w imie ortodok-
sji finansowej. Jednak mozna by ja zasto-
sowac bez zwickszania dtugu publiczne-
go ani o zlotdwke. Wystarczyloby stwo-
rzy¢ wehikul reprywatyzacyjny, na kté-
ry skladalyby sie: aktywa funduszu re-
prywatyzacyjnego, na ktdrego konto
wplywa czgsé dochodéw z prywatyzacji
(w polowie maja 2013 roku wynosily
blisko 5,4 mld z}); wigkszo$¢ gruntéw
Agencji Nieruchomosci Rolnych (na dzien
30 czerwca 2013 r. ok. 2 min hektaréw,
co - przyjmujac $rednig cene 20 tys. zt
za | ha - datoby ok. 40 mld zt); niestra-
tegiczne aktywa samerzadowe wolne od
roszczen w iloscl proporcjonalnej do rosz-
czefi wobec gminy i dodatkowe janosi-
kowe wplacane przez samorzady z terenéw
poniemieckich w akeie solidarnosci wobec
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tych.
| Akgje wehikulu re-

mid PLN

wynosi szacunkowa wartos¢
gruntow bedacych w posiadaniu
Agendgji Nieruchomosci Rolnych
Po co maja lezet
odtogiem?

. gmin z pozostatego terytorium Polski.

Kwoty, jakie mozna by uzyskaé
z ostatnich dwéch zrédet, trudno
oszacowaé, ale mowa o dzie-
sigtkach miliardéw zto-

prywatyzacyjnego na-
ezaloby rozdzieli¢ mig-
_ dzy wszystkich maja-
“cych roszczenia wobec
- Skarbu Panstwa. Zarza-
* dzataby nim profesjonalna
ekipa kontrolowana przez pan-

stwo oraz odpowiedzialna przed
Sejmem, realizujgca statutowy cel zwrotu
pieniedzy uzyskanych poprzez optymal-
ng sprzedaz aktywéw rozlozong w bardzo
diugim czasie (aby nie zepsué rynku).
Akcje tego wehikulu mogltyby by¢ wy-
ceniane na GPW. Stanowiloby to atut
dla inwestoréw potrzebujacych szybkiej
plynnosci, a takze dobra lokate kapitalu

ZIEMIANIE TEZ SA ,ZA”

Na braku reprywatyzacji skorzystaty dotad
gtéwnie grupy przestepcze, prawnicy,
posrednicy, deweloperzy, bataliony
Jpomocnych” urzednikow. Stowem,
wszyscy, tylko nie pokrzywdzeni. Ale
roszczenia majatkowe dotyczace
bezprawnie przejetego po wojnie majatku
nie znikng, trzeba je uregulowaé, zanim
zaczna przekracza¢ mozliwosci panstwa.
Polskie Towarzystwo Ziemiafiskie
proponuje rzadowi stworzenie specjalnego
funduszu majatkowego. Do niego panstwo
whniostoby aktywa, co do ktorych sa
roszczenia majatkowe ze strony dawnych
wiascicieli i ich spadkobiercow. Fundusz
reprywatyzacyjny mogtby by¢

notowany na gietdzie. Byli

wiasciciele dostaliby jego akcje o

wartosci odpowiadajacej

ustalonemu utamkowi wartosci ich
roszczeh. Panstwo natomiast
uruchomiloby zamrozone do tej pory
aktywa i zyskato szanse praktycznie
bezkosztowego rozwiazania

waznego problemu

spotecznego.

Jerzy Mankowski,
prezes Polskiego
Towarzystwa
Ziemianskiego

dla wierzacych w dlugoterminows apre-
cjacje nieruchomosci w Polsce. Daloby
to tez znakomita okazje do stworzenia
w Polsce REIT-6w. Real Estate Investment
Trust to dobrze znana w Stanach Zjed-
noczonych forma struktury imnwestowa-
nia w nieruchomosci.

REIT-y to fundusze, ktérych dochdd
pochodzi gléwnie z nieruchomosci, innych
aktywéw lub przedsiewzieé zwigzanych
z nieruchomoéciami. Dochody te nie sg
opodatkowane podatkiem dochodowym,
gdyz pobierany jest on na poziomie udzia-
lowcéw. Apetyt na podobnego typu akty-
wa gieldowe jest duzy, o czym $wiadczy
udana prywatyzacja Polskiego Holdingu
Nieruchomosciowego (zlepek warszawskich
nieruchomosci z réinych padstwowych
kieszeni o niejednakowe] jakosci), ktérego
akcje zadebiutowaly na GPW w lutym
tego roku po 22,75 zl, a dzi§ s3 wyceniane
okolo 29 zt za akcje.

Wprowadzajac wehikut reprywatyza-
cyjny, mozna by upiec kilka pieczem przy
jednym ogniu. Przede wszystkim pozwo-
litoby to zamknaé wstydliwy i bolesny
rozdziat polskiej transformacji. Miasta ta-
kie jak Warszawa, sparalizowane roszcze-
niami, miatyby szans¢ odetchnaé, nie
zwickszajac przy tym zadtuzeniaani o zto-
téwke. Ponadto na Gieldzie Papieréw War-
tosciowych wyrdstby gigant nieruchomo-
sciowy. Jesli dodatkowo uruchomiono by
REIT-y, to powstataby cata nowa gietdowa
kategoria spélek z aktywami nieruchomo-
$clowymi, wzmacniajac regionalna pozycjg
warszawskiej gietdy. Wreszcie, troche tak
jak PKP, ktdre od kilku miesiecy odkry-
wajg, ze od lat siedza na aktywach wartych
miliardy zlotych 1 coé dobrego z tym moz-

na zrobi¢, bylaby szansa na lepsze zarza-
dzanie aktywami publicznymi. Mozna

by sie spodziewac, ze to, co trafi-
foby do wehikutu reprywatyza-
cyjnego, a potem na rynek, bylo-
by lepiej wykorzystane dla dobra
ogdtu. Inaczej bedzie
powoli i nicodzownie
niszczed zagubione
w ramach bilanséw
samorzadowych. @

Autor jest prezesem
funduszu Fenix Group,

zajmujaceqgo sig
rewitalizacia starych
kamienic
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